MARIA ENZERSDORF - NACHHALTIGES UND MODERNES
WOHNEN AM FUSSE DER FOHRENBERGE

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Wohnhausanlage mit 2 Wohnhdusern in Maria Enzersdorf, HauptstraBe 58
Allgemeines:

Die Ausfiihrung der Wohnhausanlage erfolgte unter Zugrundelegung der der NO Bauordnung sowie den strengen
Kriterien der NO Bautechnikverordnung betreffend Schall- und Wérmeschutz, Brandschutz, Belichtung etc.

Die Energiekennzahl, gemdB Energieausweis betrégt ca. 35 kWh/m? jahrlich. Die Wohnanlage gilt somit als
NIEDRIGENERGIEHAUS.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt in schliisselfertigem Zustand, ohne Kiiche.

Passivhauser

<10 kWh/m2a (ca. 200-300 Liter Heizol)

<15 kWh/m2a
Niedrigstenergiehduser

(ca. 400-700 Liter Heizol)
< 25 kWh/m2a

Niedrigenergiehauser

S 50 kWh/m2a (ca.1000-1.500 Liter Heizol)

<100 kWh/m2a ﬂi“ll S Standard Neubau

<150 kWh/m2a
Alte, unsanierte Gebaude

< 200 kWh/m2a (tuber 3.000 Liter Heizol)

< 250 kWh/m2a



ErdgeschoB und ObergeschoBe:

Tragende Winde in den GeschoBen aus Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton (wo statisch erforderlich);
Wohnungstrennwdnde (genormte Schalltrennwénde) massiv und mit Vorsatzschalen.

Zwischenwdnde als Sténderwdnde mit Gipskarton-Bauplatten (teilweise doppelt) beplankt und mit Mineralwolle
ausgefacht. Die Gipskartonbauplatten in den Nassrdumen sind hydrophobiert.

Kamin, nur in Haus 2, als Isolier-Rohr-Kamin mit Schamotte-Innenrohr, DN 180 mm (teilweise mit Putz- bzw.
Kehrtirchen in den Wohnungen) ausgefiihrt als Rauchsammler. Vor der geplanten Nutzung fir den Anschluss eines
Kaminofens (max. 7 kW) ist Riicksprache mit dem zustdndigen Rauchfangkehrer zu halten und dessen Zustimmung
einzuholen.

Folgende Warmeddmmungen wurden im Wesentlichen verbaut:
AuBenwdnde:
- Ziegel > 18 cm Mineralwolle (WLG 034) bzw. 18 cm EPS F+ (WLG 031)
- Holzriegelwand > 20 cm Holzfaserddmmung (WLG 032)
+ 6 cm best wood Multitherm (WLG 040)
Decken:

- Schrégdach > 26 cm Holzfaserddmmstoff (WLG 032)
- Flachdach (massiv) > 20 cm WD PIR/PUR (WLG 032)

Oberflache von tragenden Wanden:

Sdmtliche tragende Wdnde (Beton- bzw. Ziegelwdnde) wurden verputzt und gespachtelt.

Die Stiegenhduser und der Millraum wurden mit einer abwaschbaren Farbbeschichtung ausgefiihrt, der Boden
wurde gefliest.

Fenster und Terrassentiiren:

Die Ausfuhrung der Fenster und AuBenturen erfolgte in Kunststoff-Alu bzw. in Holz-Alu (Velux-Dachflachenfenster)
mit 3-fach-Verglasung (innen weiB, ALU-Schale auBen). Jedes Fenster bzw. Terrassentirelement ist mit einem
auBenliegenden Sonnenschutz (Raffstore elektrisch bedienbar bzw. AuBenrollos elektrisch bedienbar bei den
Dachfléchenfenstern) ausgestattet. Die ostseitigen Fenster von Haus 1 Richtung HauptstraBe wurden mit erhéhtem
Schallschutz ausgefiihrt. Darlber hinaus wurden in den straBenseitigen Schlafzimmern von Haus 1 dezentrale
Schallschutz-Komfortliftungen in den Parapeten (unter den Fenstern) errichtet, die mit gefilterter Frischluft die
Nachtruhe und Behaglichkeit erhéhen.

DachgeschoBwohnungen wurden mit (in den Badern 6ffenbaren) Lichtkuppeln ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiiren wurden in einbruchhemmender (Widerstandsklasse 3) und feuerhemmender
Ausfihrung ausgefihrt.

Fassaden und AuBenflachen:

Zugangswege und Parkpldtze asphaltiert bzw. teilweise mit Rasengittersteinen versehen, um eine unnétige
Versiegelung der Oberfléche zu verhindern.

Grunflachen wurden humusiert und besdt. Extensive Flachdachbegriinung auf Haus 2.

TUV-zertifizierte Spielplatzeinrichtung: Sandkiste, Doppelwippe, Sitzbank.



Im Gemeinschaftsgarten/Kinderspielplatz wurden 2 Hochbeete aufgestellt. Die Bepflanzung, Pflege, evtl. Wartung
usw. dieser Hochbeete obliegt nicht dem Bautrdger, sondern eigenverantwortlich den Nutzerinnen. Ein
gemeinschaftlicher Wasseranschluss im Bereich des Gemeinschaftsgartens wurde hergestellt.

Balkone und Terrassen wurden mit Hdusler Landhaus PerlweiB Terrassenplatten (50x50x3,5) belegt. Die
Balkongeldnder wurden pulverbeschichtet und mit blickdichten Sicherheitsglasfillungen ausgefiihrt. Die
Gestaltung erfolgte gemdB Designkonzept. Ausgewdhlte Wohnungen wurden vom Zimmerermeister mit
Holzpergolen (Larche) auf den Balkonen versehen (siehe Darstellung in den Plénen).

Die max. zuldssige Nutzlast des FuBbodens in den Wohnungen liegt bei 200 kg/m?, die der Balkone bei 300 kg/m?,
lokale hohere max. zuldssige Nutzlasten kénnen maglich sein, diese sind mittels einer Nachberechnung durch den
Statiker bestdtigen zu lassen.

Die Putzschachtoffnung im 0Ostlichen Vorgarten Top 2.1 ist im (seltenen) Bedarfsfall fir Wartungszwecke
zugdnglich zu machen.

Dachverblechungen wurden als Prefalz® in Prefa-Farbe Hellgrau ausgefiihrt, Regenrohre und -rinnen als Prefa
Produkte ebenso in Hellgrau.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen:

Anschluss an das offentliche Versorgungs- und Entsorgungsnetz: Strom, Wasser, Regen- und
Schmutzwasserkanal. Netzbereitstellungsentgelt fur Strombezugsrecht (€ 2.089,70) ist im Kaufpreis nicht
inkludiert, dieses wird in der Preisliste unter Nebenkosten ausgewiesen. Telefon, Internet (sowohl Al Glasfaser als
auch Kabelplus Koaxialkabel, jeweils bis in die Wohnung), TV (1 Hauptanschluss im Wohnzimmer, Anschlisse in
den Schlafzimmern optional). Je nach Erfordernis wurden im Bad und im Kiichenbereich Vorsatzschalen hergestellt.

Allgemeine Haustechnik Ausstattung:

Fur jede Wohnung wurden ein oder mehrere Wasserausldsse hergestellt (Balkon bzw. Terrasse), auBerdem hat jede
Wohnung eine oder mehrere AuBensteckdosen sowie Lichtausldsse im Freien.

In den Wohnkuichen bzw. Kochbereichen ist keine mechanische Liiftung tber Dach vorgesehen. Die Planung eines
Dunstabzugs im Bereich der Kochstelle (Umluft mit entsprechendem Filter) ist bei der Kichenplanung durch
den/die Kduferln méglich.

Alle DachgeschoBwohnungen wurden fir die Installation einer Klimaanlage fiir jeden Aufenthaltsraum vorbereitet
und alle anderen Wohnungen fiir die Installation einer Klimaanlage im Wohnzimmer. D.h. Kélteleitungen und
Elektro-Leerverrohrungen wurden ,Unterputz” vorverlegt, die Lieferung und Montage der Innen- und AuBengerdte
sowie die Verkabelung derselben in den vorbereiteten Leerrohren sind nicht inkludiert.

Kundenseitige Leistung fir eine Klimaanlage:
- Klimagerdt und Splitgerdte
- Elektroinstallation: Einziehen der Drdhte und anschlieBen des Klimagerdtes und der Splitgerdte
- Klimainstallation: AnschlieBen der Kdlteleitungen und der Kondensatleitungen

Sanitdrinstallationen:
Fur jede Wohnung wurden, als Mindeststandard, die Anschlusse fir 1 WC inkl. Handwaschbecken, 1 Badewanne
bzw. Dusche, 1 Waschtisch, eine Kichensplle sowie 1 Waschmaschinenanschluss hergestellt (es gilt die

Darstellung im Plan), auBerdem eine mechanische Luftung tiber Dach fir die Nassrdume.

Fur die optionale Herstellung von zusdtzlichen Anschlissen sollte (aus Gewdhrleistungsgriinden) das von uns
beauftragte Installationsunternehmen direkt vom Kunden beauftragt werden.



Heizungs-/Warmwasseranlage:

Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mit einer klimafreundlichen Luft-Wasser-Wdarmepumpe
(situiert am Flachdach von Haus 1). Wohnanlagen-Warmepumpe Novelan LA 25.1 mit Gutesiegel EHPA.

Leistung 13,2 bis 24,5 kW, Jahresarbeitszahl ca. 3,7, Pufferspeicher 800 Liter. Die Warmepumpe verfigt Uber zwei
Verdichter, wenn die geringere Leistung nicht ausreicht, schaltet der zweite Verdichter automatisch hinzu.

Die Raumwdrmezufuhr erfolgt Uber eine FuBbodenheizung. In den Wohn- und in den Schlafrdumen sowie
Badezimmern gibt es eine eigene Raumtemperaturregelung. Heizungs- und Warmwasserzdhlung sowie
Kaltwasserzdhlung ist dabei eigenstdndig fir jede Wohnung vorgesehen.

Photovoltaikanlage:

Zur elektrischen Energiegewinnung wurde eine Photovoltaikanlage errichtet (25 Stk. PV-Paneele e.Classic M HC
380 e.ISP > ~10 kWp, ohne Batterie). Die Elemente der PV-Anlage wurden auf dem Flachdach von Haus 1 aufgestellt.
Fir die Wohnanlage steht somit eine PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von insgesamt 10 kWp zur Verfiigung.
Die Anlage ist auf Eigenverbrauch mit Uberschusseinspeisung konzipiert, d.h. die erzeugte Energie wird in erster
Linie fur die Warmepumpe (und sonstigen Allgemeinstrom) verbraucht. Sollte mehr Energie produziert werden als
aktuell verbraucht wird, so wird diese in das Netz des Energieversorgers eingespeist und bei der jahrlichen
Abrechnung anteilig rickvergdtet.

Elektroinstallationen:

Fur jeden Raum ist ein Deckenauslass mit Ausschalter, bzw. bei Bedarf ein Wechselschalter, vorgesehen. Pro Schlaf-
oder Aufenthaltsraum sind mindestens 5 Steckdosen geplant, in der Kiiche je mindestens 4. Der TV-Anschluss
(Kabel) befindet sich im Wohnzimmer. Die Telefon-Leerverrohrung befindet sich im Vorraum. Es wurde fur jedes
Schlafzimmer eine Leerverrohrung fur TV- bzw. Internet-Auslass vorgesehen (sowohl Al Glasfaser als auch Kabelplus
Koaxialkabel, jeweils bis in die Wohnung). Jede Wohnung hat einen eigenen Verbrauchszdhler fur Elektro. In den
Aufenthaltsrdumen wurden batteriebetriebene Rauchmelder installiert. Die Wohnungen sind mit Video-
Gegensprechanlagen ausgestattet.

In der Einfahrt: elektrisch angetriebenes Drehtor. Steuerung tUber Funksender und Schlisselschalter, ausgefihrt
nach allen sicherheitstechnischen Erfordernissen, inkl. TUV-Abnahme.

Personenaufzug:

Ein elektromechanischer Homelift (WEIGL Typ ,VITMAX KS*) pro Wohnhaus, rollstuhlgerecht hinsichtlich Kabinen-
und TirgroBe. Nennlast: 360 kg. Fahrgeschwindigkeit: 0,15 m/sek.

Allgemeinbereiche:

Eine Fahrradabstellfldche befindet sich im Freien zwischen Haus 1 und Haus 2. Kinderwagenabstellfiachen befinden
sich im EG Haus 1 und im EG Haus 2, jeweils unter der Stiege.

Der Millraum liegt im EG von Haus 1 (Zugang nur straBenseitig).

Produktwabhl, optische Gestaltung und technische Detailldsungen fur Allgemeinteile der Liegenschaft obliegen dem
Bautrdger.



KFZ-Stellplatze:

Es wurden 8 KFZ-Stellplatze und eine Reversierfldche errichtet, teilweise mit E-Ladestationen (mit unterschiedlicher
Leistung) mit eigenen Zdhlern.

Malerarbeiten:

Im schlusselfertigen Zustand wurden die Wande und Decken malerfertig vorbereitet, gespachtelt, grundiert und 2x
in weiB ausgemalt (Innendispersion Synthesa Innen extra Nassabrieb Klasse 3, Deckkraftklasse 1). Inkl. Acrylfuge
in allen Anschlissen zur Decke.

Fliesenlegerarbeiten:

Fliesen fur Bader und WC: Wandfliese Kerateam Shine weiB matt 30x60, Bodenfliese Feinsteinzeug Alaplana Mysore
gray 60x60x0,98, Ardex oder Murexin Haftgrund, verlegen inkl. Verfugung, Silikonfugen, Eckleisten Alu. Fliesen bis
auf Héhe 2 m Bad und 1,50 m WC. Isolierung unter Badewanne und 20 cm Hochzug, Dichtmanschetten und
Fugenbdnder Ardex SW S2 entspricht W 5. Isolierung restlicher Boden inkl. Hochzug Ardex S1-KC.

Parkett:

INKU Haftgrund JK 02.

Top 1.1: INKU KINGSTON 435 SB E2801 Eiche ELEGANCE VM, Nutzschicht 3,5 mm, Oberfléche: VELVET wohnfertig
mattlackiert, 2200 x 208 x 13,5 mm. Vollfléchig verklebt mit INKU JK 24 Kleber. Sockelleisten INKU E110 Eiche 631
Cube.

Top 2.1: INKU 535 CALGARY LHD E1003 Eiche NATURE VP, Nutzschicht 3,5 mm, Kanten ldngsseitig gefast - V2,
Oberflache: VELVET PRO - gebirstet & ultramattlackiert, 2200 x 209 x 14 mm. Vollflachig verklebt mit INKU JK 24
Kleber. Sockelleisten INKU E110 Eiche 631 Cube.

Innentiren:

Turblatt: DANA Strategie weiB matt, walzlackiert. Réhrenspaneinlage. Zarge: DANA Z-Strat Soft, gerundete Kanten.
Beschldge: Edelstahl (L-Form).

WC-Anlage:

Laufen WC-Set Pro bestehend aus: Spilrandloses WC inkl. WC-Sitz mit Absenkautomat.

Handwaschbecken: WC/Hauswirtschaftraum:

Laufen Pro S Handwaschbecken. Hansa Primo Waschtisch-Einhandmischer mit Ablaufgarnitur, chrom.

Waschtischanlage f. Bader:

Laufen Pro S Waschtisch, weil. Hansa Primo XL Waschtisch-Einhandmischer mit Ablaufgarnitur, mit Flex., chrom.
MaBe It. Plan.



Badewannenanlage (nur Top 2.1):

Alva Una Acryl Wanne Duo, 180x80 cm, wei3 ohne FiiBe. Hansa Primo Einhand-Wannen-Batterie fur Wandaufbau,
mit Brausegarnitur, chrom.

Brauseanlage:

Top 1.1: Acquabella Arg Zero, 120x90 cm, weiB. Hansamicra Regenbrause-Duschsystem ECO 4435 3-strahlig DN15
chrom 7L/min. HSK Walk In Exklusiv Drehfalttlir an Nebenteil (Fixteil 23,9 cm). ESG Glas, Profil chromoptik inkl.
Edelglasbesch., Version 120, Bauhdhe 200 cm.

Top 2.1: Acquabella Arg Zero, 100x90 cm, weil3. Hansamicra Regenbrause-Duschsystem ECO 4435 3-strahlig DN15
chrom 7L/min. HSK Premium Softcube Drehtir mit Seitenwand. ESG Glas, Profil chromoptik inkl. Edelglasbesch.,
90x100 cm, Bauhohe 200 cm.

Waschmaschinen- und Kiichenanschluss:

Div. Ventile.

Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche kdnnen grundsdtzlich nur nach MaBgabe des Baufortschrittes berlcksichtigt und realisiert
werden. Sie durfen insbesondere nicht gegen Vorschriften der Bauordnung oder gegen technische Normen
verstoBen und keinen Eingriff in das duBere Erscheinungsbild des Gebdudekomplexes darstellen. Statische
Lastannahmen sind zu beriicksichtigen (z.B. bei Aufstellung von Pflanzentrégen auf einem Balkon oder eines
Kaminofens auf einer Zimmerdecke ist die zuldssige Belastung zu beriicksichtigen und im Zweifelsfall die
Zustimmung der ausfiihrenden Firma und des Statikers einzuholen).

Sonderwiinsche sind nicht im Kaufpreis inkludiert, sondern werden, dem Aufwand gemdB, berechnet und dem
Kaufpreis hinzugefigt. Nachtrégliche Sonderwiinsche (d.h. nach Kaufvertragsunterzeichnung) sind nur mittels
direkter Beauftragung der und Verrechnung mit den jeweiligen Professionisten mdglich. Fiir die organisatorische
Bearbeitung von nachtrdglichen Sonderwiinschen sowie Plandnderungen durch das Biiro der ,Das Neue Wohnen
GmbH" kommen folgende Regiesdtze zur Anwendung:

e Normalstundensatz Projektleiter: € 95,00/Stunde zzgl. USt.
e Normalstundensatz bautechnischer Zeichner: € 75,00/Stunde zzgl. USt.
e An-und Abfahrtskosten werden mit € 55,00/Stunde verrechnet zzgl. € 0,50/km zzgl. USt.
Arbeiten von Fremdfirmen (beauftragt durch den/die Wohnungskéaufer/In) dirfen erst nach Wohnungstibergabe
durchgefihrt werden.
Besichtigungen:
Vor Ubergabe des Kaufgegenstandes ist der/die K&uferin zum Betreten der Liegenschaft nur zu den, mit dem
Bautrdger zum Zwecke der Besichtigung bzw. der NaturmaBaufnahme, vereinbarten Terminen berechtigt.
AuBere Gestaltung und technische Anderungen:
Die Oberleitung der duBeren Gestaltung (z.B. farblich, kiinstlerisch und materialmdBig) der Bereiche Fassaden,

Geldnder, Dacher, Stiegenhduser, Feuermauern und AuBenanlagen, obliegt dem Bautrdger (falls erforderlich in
Abstimmung mit der zustdndigen Stadt- bzw. Ortsbildgestaltungsstelle).



Anderungen in der Ausfihrung aufgrund von Geléndestrukturen, Baugrundbeschaffenheit, technischen
Erfordernissen sowie auf Grund behérdlicher Auflagen oder aber Anderungen der Produkte bei gleichbleibendem
Leistungsverhdltnis bleiben vorbehalten.

Farbliche Abbildungen (Visualisierungen), perspektivische Darstellungen, ein Architekturmodell der
Wohnanlage und dergleichen, gelten nicht als Baubeschreibung. Insbesondere die Visualisierungen kdnnen einen
dlteren Bearbeitungsstand darstellen; die tatséchliche Ausfiihrung (z.B. in Bezug auf Fensterpositionen, Kamine,
AuBenanlagen etc.) kann von der Darstellung abweichen. Zeichnerische Ausdrucksmittel (Pflanzen, Bilder usw.)
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Einrichtungsgegenstdnde (Kiichen, Mobel etc.) sind grundsdtzlich nicht im
Leistungsumfang inkludiert und dienen als Vorschldge. Ausgenommen diese sind dezidiert in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung angefihrt und ausgenommen haustechnischer Einrichtungen, die fix mit dem Gebdude
verbunden sind (wie z.B. Heizungsanloge, Thermostate, Schalter und Steckdosen - jedoch ohne
Beleuchtungskorper).

Ihre Wohnung und lhr Einlagerungsraum werden in den ersten 2 Jahren bei Neubauten tbliche Restbaufeuchte
aufweisen, bis der verwendete Beton, Mdrtel und Putz groBteils ausgetrocknet sind. Daher missen in dieser Zeit
die Wandoberflachen (insbesondere AuBenwinde) diffusionsféhig bleiben und dirfen nicht direkt verbaut oder
mit Wandteppichen, Bespannungen etc. verhdngt werden. Auch Vorhénge, besonders in Ecken, behindern die
Bellftung und Trocknung. Schrédnke und andere Mébel benétigen einen ausreichenden Liftungsabstand. Richtiges
und regelmdBiges Liften ist unabdingbar. Aufgrund dieser Restbaufeuchte kann es nétig sein, in den ersten beiden
Wintern nach Gebdudefertigstellung etwas mehr zu heizen. Dies ist eine tempordre MaBnahme, die
bauphysikalisch bedingt ist und keinen Mangel darstellt.

Bezuglich Kichen und Mébel, ist darauf zu achten, dass MaBabweichungen der RaummaBe zwischen Plédnen und
NaturmaBen zuldssig und unvermeidbar sind. Die in den Verkaufsunterlagen und Ausfiihrungsplénen
angegebenen BemaBungen sind RohbaumaBe (Putzstdrken sind nicht beriicksichtigt) und unterliegen den bei
Bauwerken tblichen Toleranzen. Daher Kiichen und Mébel bitte erst bestellen, nachdem NaturmaB genommen
wurde.

Das Vertragsobjekt wird besenrein Gibergeben.

An Ihrem Projekt sind beteiligt:

Bautréger: Maria Enzersdorf HauptstraBe 58 Errichtungs GmbH
Technische Projektleitung: Ing. Andreas Dangl (OBA)

Geometer: Dipl.-Ing. Wolfgang Tschida
Bodengutachter: Dipl.-Ing. Kurt Strohle

Statik: Dipl.-Ing. Erwin Dollensky

Baufirma: Baumeister Lechner GmbH
Installateur: Herbitschek Bau-GmbH

Elektriker: ETEH GmbH

Zimmerer: Pélsterl Zimmerei und Sdgewerk GmbH
Fenster: Mayer Bau- und Wohnstudio GmbH
Trockenbau: 3P Trockenbau Gesellschaft m.b.H.
Lifte: Weigl-Aufziige Ges.m.b.H. & Co. KG



Schlosser: Metallbau Loffler

Spengler: Spenglerei Thomas Kropik

Schwarzdecker: MK Gebdudeabdichtungen GmbH

Lichtkuppeln: SADLER-LICHTKUPPELN KunststoffverarbeitungsgmbH
Wohnungseingangstiren: Domoferm GmbH & Co KG

Maler, Parkettleger: Reinhard Wittig GmbH

Fliesenleger: Héller Fliesen GmbH

Innenturen: Steinkogler

Gdrtner: Karl Gribl GmbH

Garagentor: TORs Tor & Tursysteme GmbH

Zaunbau: H+S Zauntechnik Ges.m.b.H.

SchlieBanlage: Winkhaus Austria GmbH

Kellertrennwénde: Gerhard Braun Raum Systeme GmbH

Kamine: Rohrkamin Obermair - Rieseneder GmbH & Co. K.G.
Rauchfangkehrer: Roman Mayr (Rauchfangkehrermeister)

Wiener Neudorf, Juni 2024



