HELENENTAL
WOHNEN IM BIOSPHARENPARK WIENERWALD

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

4 Architekten-Reihenhduser mitten im Helenental bei Baden
Adresse: Krainerhitte 45, 2500 Heiligenkreuz im Wienerwald

Allgemeines:

Diese Reihenhausgruppe wird nach strengen Kriterien der Niederdsterreichischen Bauordnung und den OIB-
Richtlinien betreffend Schall- und Warmeschutz, Brandschutz, Belichtung und Beliftung hergestellt.

Die Energiekennzahl, gemdB Energieausweis, betrdgt niedrige 24,4 kWh/m? jahrlich (HWB RefRrk - forderrelevant
gem. NO Wohnbauférderung Eigenheim) und féllt somit in die Kategorie NIEEDRIGSTENERGIEHAUS.

HWB in kWh/(m?-a) Kategorie Heizolaquivalent in I/a

<10 A++ Passivhaus 200-300@
Niedrigstenergiehaus 400-700(2)

<50 EN Niedrigenergiehaus 1000-1500@)

<100 Zielwert nach Bauvorschrift 2008 | 150025002

<150

<200
alte, unsanierte Geb&ude > 3000(@

@ Bezogen auf ein Einfamilienhaus mit 150 m? und Vier-Personen-Haushalt (ohne Warmwasser)

Das Projekt wird auf Eigengrund (kein Baurechtsgrund) errichtet und ist frei finanziert, d.h. es werden keine
offentlichen Forderungen jedweder Art in Anspruch genommen bzw. in weiterer Folge von der Kduferin/vom Kdufer




tbernommen, dementsprechend gibt es keinerlei Einschrdnkungen bzgl. Vermietbarkeit bzw. zukinftiger
VeréuBerung. Das Projekt erfillt jedoch die Anforderungen der NO Wohnbauférderung Eigenheim, die der
Ké&ufer/die Kauferin beantragen kann. Wir unterstitzen gerne bei der Einreichung.

Die vier Reihenhduser werden durch die ELK BAU GmbH in Holzriegelbauweise, und mit verkleideten
Holztramdecken errichtet, inkl. Fertigstellung Dach mit allen erforderlichen Abdichtungen und Spenglerarbeiten
(Regenrinnen und Fallrohre), Blitzschutz, geddmmter und mit Edelputz (gemdB Farbkonzept) komplettierter
Fassade, Holz-Alu-Fenster (inkl. Glasbristungen bei franzdsischen Fenstern) und Haustre.

Mit den weiteren erforderlichen Konsultationen und Gewerken werden ausschlieBlich dsterreichische und zu einem
groBen Teil regionale Firmen beauftragt.

Zu jedem Reihenhaus gibt es einen gerdumigen Einlagerungsraum in Massivbauweise mit ca. 9 m?.

Die Reihenhduser Tops 1-4 werden in der Ausstattungsstufe “schliisselfertig” angeboten. Das bedeutet, dass die
Innenwdnde und -decken mit 18 mm starken, massiven Gipsfaserplatten verkleidet, gespachtelt, grundiert und mit
Vor- sowie Deckanstrich versehen werden. Die Lieferung und Montage der Holzinnenstiegen aus Eiche sind ebenso
inkludiert wie die Installation hochwertiger Sanitdrgegenstinde (Markenprodukte) und sdmtliche
Fliesenlegerarbeiten. Im gesamten Wohnbereich wird ein hochwertiger Eichenparkettboden (Landhausdiele, gedlt
oder lackiert) des renommierten dsterreichischen Unternehmens Scheucher verlegt. Fiir die Innentiren wurden
weiBe Rohrenspankerntiren von Dana mit passenden weil3en Holzzargen gewdhlt.

Ein besonderes Highlight der Reihenhduser 1-3 (Reihenhaus 4 ausgenommen) ist die maBgeschneiderte Kiiche,
die von einem erfahrenen Kichenberaterunternehmen aus Niederdsterreich geplant und umgesetzt wird. Die
individuelle Fertigung garantiert hoéchste Prdzision, eine optimale Raumnutzung und eine harmonische
Abstimmung auf das Raumkonzept. Die Kombination aus hochwertigen Materialien, darunter Arbeitsplatten aus
Stein der &sterreichischen Firma Strasser, und erstklassiger Verarbeitung macht die Kiiche nicht nur zu einem
funktionalen, sondern auch zu einem dsthetischen Mittelpunkt des Hauses. Alle Kiichen sind mit hochwertigen
Gerdaten der Marken Neff, Liebherr und HKT ausgestattet.

Alle Reihenhduser haben eine mit hochwertigen Terrassenplatten (Hdusler Landhaus PerlweiB 50x50x3,5 cm) und
Rigolen komplettierte Terrasse inkl. Holz-Sichtschutzwand zum Nachbarn in Zimmererqualitdt und einen gemaB
Plandarstellung eingezdunten Eigengarten.

Jedes Reihenhaus hat ein eigenes Schamotte-Kaminsystem, Durchmesser 160 mm. Diese sind fiir den Anschluss
eines 5-8 kW leistenden Kaminofens geeignet. Zu- und Abluftsystem: Fa. Rohrkamin.

Vor der geplanten Nutzung fiir den Anschluss eines Kaminofens ist Ricksprache mit dem zustdndigen
Rauchfangkehrer zu halten und dessen Zustimmung einzuholen.

Fenster und Terrassentiiren:

Die Ausfuhrung der Fenster und AuBentiren erfolgt in Holz-Alu mit 3-Scheiben-Isolierverglasung. Der
uberwiegende GrofBteil der Fenster (siehe Plandarstellung) ist mit einem auBenliegenden Sonnen- und Sichtschutz
(Rollladen - elektrisch bedienbar) ausgestattet. Insektenschutz fur Fenster und Terrassentiren ist optional
erhdltlich. Nordseitige Fenster im Ober- und Dachgeschoss sind zum Teil mit innenliegenden Jalousien oder Rollos
als Sichtschutz versehen.

Die Haustiren sind in Holz-Alu mit Isolierglaspanel ausgefiihrt.

Design-Holz-Alu-Fenster

Es werden hocheffiziente Holz-Aluminium-Fenster mit Profilkonstruktion aus verleimten Fichte-Fenster-kanteln
(zertifiziert und Uberwacht durch Holzforschung Austria) und 3-Scheiben-Verglasung (Ug gemdB EN 673 = 0,5
W/m?K und g-Wert gemdB EN 410 = 50 %) eingebaut. Fldchenbiindige AuBenansicht mit klarer Linienfihrung,
klassisch modern auf der Innenseite. Der gemittelte U-Wert GUber das gesamte Fenster Uw betrégt gemdB EN ISO
10077 0,78 W/m?K. Die Oberflachenbehandlung des Holzes erfolgt mit umweltfreundlicher, wasserléslicher



Beschichtung. Diese enthdlt Wirkstoffe gegen Fdulnis und Schimmelbildung. Einige Fenster und Terrassentiren
sind mit Fensterfalzliftern ausgestattet.

Dachflachenfenster

Bei ausgebautem Dachgeschoss werden Wohnraum-Dachfldchenfenster (in Kunststoff wei3 mit 3-Scheiben-
Verglasung Ug gemdB EN 673 = 0,51 W/m?K und g-Wert gemdB EN 410 = 38 %) wie im Grundriss dargestellt,
eingebaut. Der gemittelte U-Wert Uber das gesamte Fenster Uw betrégt 0,84 W/m?K.

Hauseingangstiire

Es wird eine Hauseingangstir ohne Seitenteil(e) mit einem Turblatt aus Mehrschichtplatte und Holzfaserddmmung
inklusive Beschltgen eingebaut. Die Oberflachen erhalten eine 2K-Hausttirbeschichtung mit erhohter Kratz- und
Cremebestdndigkeit. Die Haustlren besitzen eine geschwei3te Stahlrahmenverstdrkung und werden véllig ohne
Schaum- und Verbundstoffe ausgefiihrt. Die Tir ist mit einer 5-Fachverriegelung ausgestattet. Inkl. SchlieBsystem
mit funf Schlisseln. Der berechnete U- Wert bei einer GréBe von 1.23 x 2,18 m betragt 1,40 W/m?K.

AuBenfléchen:

Zugangswege und Zufahrtsflaichen zu den PKW-Abstellpltzen werden asphaltiert bzw. teilweise mit
Drainagepflaster versehen.

Schrdgdachverblechungen werden mit beschichtetem Alublech hergestellt. Flachddcher mit EPDM-Folien
abgedichtet und mit Kiesschiuttung gesichert. AuBenschalen und Sohlbénke von Fenstern werden mit
pulverbeschichteten Alublechen ausgefihrt.

Eigengdrten werden humusiert, besdt und eingezdunt (siehe Plandarstellung). Schachtdeckel und
Revisionsabdeckungen der Entwdsserungsanlagen im Freien (Kandle, Drainageleitungen, Putz- und
Sickerschdchte) kdnnen in unvermeidbaren Fdllen in den Eigengdrten situiert werden. Diese wdren dann im
Bedarfsfall fir Wartungsarbeiten zugdnglich zu halten.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen:

Anschluss an das 6ffentliche Versorgungs- und Entsorgungsnetz: Strom, Telekommunikation, Wasser, Regen- und
Schmutzwasserkanal, Internet, TV. Netzbereitstellungsentgelt fir Strombezugsrecht beim Netzbetreiber ist im
Kaufpreis nicht inkludiert, dieses wird in der Preisliste unter Nebenkosten ausgewiesen. Die Internetverkabelung
wird Uber Al (Glasfaser-Internetanschluss fiir Geschwindigkeiten von bis zu 1.000 Mbit/s und Fernsehen in HD-
Qualitat.) zur Verfligung gestellt.

Allgemeine Haustechnik Ausstattung:

Im EG wird ein Wasserauslass im Freien hergestellt (Terrasse), auBerdem gibt es eine AuBensteckdose sowie einen
Lichtauslass im Freien. Klingel, Bewegungsmelder und AuBenlicht beim Hauseingang.

Sanitdrinstallationen:

Fur jedes Haus werden 2 Bdder (einmal mit Badewanne, einmal mit Dusche) im DG mit Doppelwaschtisch, im 0G
mit einzelnem Waschtisch und 3 WCs, inkl. Handwaschbecken im EG, montiert; Anschlisse fir Kichenspiile,
Geschirrspiler und Waschmaschine sind vorgesehen.

Lieferung und Einbau von Einzelraumlifter(n) in Bad/WC oder in Bad und WC, die Uber keine Fenster verfigen.
Badewanne Laufen Pro, 180x80 cm Mittelablauf, Stahl emailliert, mit Wannentrager

Artikelnummer: H2269500000401
Duschelement bodeneben



Poresta Loft Acryl

90x120cm

Eckkabine Provex ARCO AE 90x120 Eckeinstieg mit Schiebetiren, Hohe 195cm.
Klarglas

Regenwasserdusche (Hansamicra) 44350230 | REGENBRAUSE-DUSCHARMATUR

Laufen VAL Artikelnr. 814282 (Doppelwaschtisch, mit semitrockenem Bereich)

Heizungs-/Warmwasseranlage:
Je Reihenhaus gibt es eine eigene Zentralheizung (FuBbodenheizung) mit Warmepumpe auf dem Flachdach, sowie
die Vorbereitung fur eine optionale PV-Anlage am hauseigenen Flachdach. Die Warmepumpe verfligt auch tber ein

KtuhImaglichkeit im Sommer, es gibt eine Fan Coil-Leerverrohrung im Wohnzimmer (EG) und im DG-Schlafzimmer.

Heizungs- und Warmwasserzdhlung sowie Kaltwasserzdhlung ist dabei eigenstdndig fur jedes Haus vorgesehen.

Elektroinstallationen:

Fir jeden Raum ist ein Deckenauslass mit Ausschalter, bzw. bei Bedarf ein Wechselschalter, vorgesehen. Pro Schlaf-
oder Wohnzimmer werden mindestens 4 Steckdosen geplant. In der Kiiche und im Wohnzimmer befinden sich je
mindestens 5 Steckdosen. Vorbereitete Verkabelung fur TV-Anschlisse einschlieBlich LAN sind in allen Schlaf- und
Wohnzimmern vorgesehen. Jedes Reihenhaus hat einen eigenen Verbrauchszdhler fir Elektro (situiert im Zdhlerbock
nahe der StraBe). In den Aufenthaltsréumen werden batteriebetriebene Rauchmelder installiert.

Elektrisch bedienbare Rollldden mit Funksteuerung fir Fenster- bzw. Terrassentirelemente je nach Beschriftung im
Grundriss.

Allgemeinbereiche:

Zugangs- und Zufahrtswege asphaltiert bzw. teilweise mit Drainagepflaster versehen.

5 Schlussel pro Reihenhaus, inkl. Briefkasten und gleichsperrender SchlieBanlage (Einlagerungsraum, Fahrradraum,
Gartentdre).

Je ein Einlagerungsraum pro Reihenhaus im Nebengebdude mit ca. 9 m?.

Ein ausgestattete Radwerkstatt mit ca. 9 m?.

Der tuberdachte Millplatz befindet sich vorne an der Straf3e.

Die Hausnummernmontage erfolgt nach Fertigstellungsanzeige bei der Baubehorde.

Produktwabhl, optische Gestaltung und technische Detailldsungen fur Allgemeinteile der Liegenschaft obliegen dem
Errichter.

KFZ-Stellplatze:

Es werden 6 iberdachte PKW-Abstellpldtze (Carport) in Zimmererqualittit sowie zwei Freistellplatze errichtet.

Es werden Vorbereitungen fur 4 KFZ-E-Ladestationen (Lage siehe Plandarstellung) mit Anschluss an den

reihenhauseigenen Stromzdhler getroffen. Ebenso wird hinsichtlich der Zuleitung eine Vorbereitung (vor den
Asphaltierarbeiten) furr die spdtere Installation einer zusdtzlichen PV-Anlage am eigenen Carport-Dach getroffen.



Malerarbeiten:

Spachtelarbeiten, Grundierung, Voranstrich und Deckanstrich. Die Wandfarbe fir alle Bereiche ist wei
(Qualitatsprodukt). Innen- und AuBenkanten werden mit dem Habito Flex Kantenschutzsystem ausgefuhrt. Der
Habito Flex Kantenschutz ist eine besonders robuste und hochwertige Ausfihrung von Innen- und
AuBenkanten. Durch diese Art der Ausfiihrung wird auch Rissbildung effektiv verhindert.

Fliesenlegerarbeiten:

Abdichtungsanstrich (mind. W3] in allen Nassrdgumen. Alle Vorzimmer und Technikrdume werden mit italienischen
Feinsteinzeug-Designerfliesen Atlas Concorde Boost Mix Ivory (nur Bodenfliesen 120x60 und Fliesen-Sockelleiste)
ausgefihrt. Alle Bader und das WC werden in Atlas Concorde Boost Mix Ivory (120x60), Héhe 120 cm, auB3er im
Duschbereich (Hohe 240 cm) ausgefihrt. Bei den Badern mit Badewanne sowie im Gaste-WC (sowie evtl. im DG-Bad)
sind kleinformatige griine (Reihenhaus 1 und 3) bzw. weiBe (Reihenhaus 2 und 4) Fliesen (Marazzi Lume Forest oder
Off-White Lux 6x24) als Akzentwand im Waschtischbereich sowie an der Gdste-WC Rickwand verlegt. Die Verfugung
erfolgt teilweise mit moderner Epoxyfugenmasse, um dunklen Verfdrbungen entgegenzuwirken, z.B. im
Spritzwasserbereich (Dusche).

Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche kdnnen grundsdtzlich nur nach MaBgabe des Baufortschrittes berlcksichtigt und realisiert
werden. Sie dirfen insbesondere nicht gegen Vorschriften der Bauordnung oder gegen technische Normen
verstoBen und keinen Eingriff in das duBere Erscheinungsbild des Gebdudekomplexes darstellen. Statische
Lastannahmen sind zu bertcksichtigen.

Sonderwiinsche und optionale Ausfiihrungen sind nicht im Kaufpreis inkludiert, sondern werden, dem Aufwand
gemdB, berechnet und dem Kaufpreis hinzugefugt. Diese kénnen wdhrend der Bauzeit nur von Firmen ausgefuhrt
werden, die auch vom Bautrdger beauftragt sind. Arbeiten von Fremdfirmen (beauftragt vom Kdufer/Kauferin)
dirfen erst nach belagsfertiger Fertigstellung und Ubergabe der Reihenhausanlage durchgefiihrt werden.

Die Kaufpreise fur Wohneinheiten und KFZ-Stellpldtze sind Fixpreise (gemdB Bautrdgervertragsgesetz).

Nachtrdgliche Sonderwiinsche (d.h. nach Kaufvertragsunterzeichnung) sind nur mittels direkter Beauftragung des
und Verrechnung mit dem jeweiligen Professionisten méglich.

Baustellenbesichtigungen:

Vor Ubergabe des Kaufgegenstandes ist die K&uferin/der Kéufer zum Betreten der Liegenschaft nur zu den von der
Verkduferin zum Zwecke der Besichtigung und der NaturmaBaufnahme bekanntgegebenen Terminen, zu denen
eine gesonderte Anmeldung erforderlich ist, berechtigt.

AuBere Gestaltung und technische Anderungen:

Die Oberleitung der duBeren Gestaltung (z.B. farblich, kinstlerisch und materialmdBig) der Bereiche Fassaden,
Geldnder, Dacher, Stiegenhduser, Feuermauern und AuBenanlagen, obliegt ausschlieBlich dem Bautrdger (falls
erforderlich in Abstimmung mit der zustdndigen Stadt- bzw. Ortsbildgestaltungsstelle).

Die Ausfuhrung des Projekts erfolgte unter Zugrundelegung der Niederdsterreichischen Bauordnung und den
geltenden OIB-Richtlinien. Anderungen aufgrund von Geléndestrukturen, Baugrundbeschaffenheit, technischen
Erfordernissen, sowie auf Grund behérdlicher Auflagen oder aber Anderungen der Produkte bei gleichbleibendem
Leistungsverhdltnis, behalten wir uns vor.



Farbliche Abbildungen (Visualisierungen), perspektivische Darstellungen und dergleichen, gelten nicht als
Baubeschreibung. Insbesondere die Visualisierungen kdnnen einen dlteren Bearbeitungsstand darstellen; die
tatsdchliche Ausfuhrung (z.B. in Bezug auf Fensterpositionen, Kamine, AuBenanlagen etc.) kann von der
Darstellung abweichen. Zeichnerische Ausdrucksmittel (Pflanzen, Bilder usw.) sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Einrichtungsgegensténde (z.B. Mobel, Kaminéfen, Einbaukichen etc.) sind grundsdtzlich nicht in unserem
Leistungsumfang inkludiert und dienen als Vorschldge. Ausgenommen diese sind dezidiert in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung angefiihrt und ausgenommen haustechnischer Einrichtungen, die fix mit dem Gebdude
verbunden sind (wie z.B. Heizungsanlage, Thermostate, Schalter und Steckdosen - jedoch ohne
Beleuchtungskorper).

Die Wdnde sind an der Innenseite mit 18 mm ELK-Massiv-Fasergipsplatten beplankt, welche eine sehr hohe
Belastbarkeit aufweisen (siehe https://www.elk.at/ausstattung/aussenausstattung/premium-thermo-vital-wand/).
Extra schwere Lasten kdnnen direkt an den massiven Holzstehern (Unterkonstruktion) befestigt werden, ein
Montageplan, auf dem diese Holzsteher eingezeichnet sind, liegt auf. Bei AuBenwdnden muss, nur bei Dibelléchern
zwischen den Holzstehern eine Versiegelung des Lochs (Silikon) und die Verwendung von geeigneten Dibeln
beachtet werden, um die Dichtheit der Dampfbremse zu erhalten. Eine Befestigung direkt in die Holzsteher ist auch
bei AuBenwdnden ohne weitere Vorkehrungen problemlos mdglich, ebenso ein Nagel etwa fiir ein Bild in die 18 mm
ELK-Massiv-Fasergipsplatten zwischen den Holzstehern. Entsprechende Anleitungen werden bei der
Hausibergabe Uberreicht.

Ihr betonierter Einlagerungsraum wird in den ersten 2-3 Jahren eine bei Neubauten Ubliche Restbaufeuchte
aufweisen, bis der verwendete Beton groBteils ausgetrocknet sind. Daher miissen in dieser Zeit die
Wandoberflachen diffusionsfiéhig bleiben und dirfen nicht direkt verbaut oder mit Wandteppichen,
Bespannungen etc. verhdngt werden. Schrinke und andere Mobel bendtigen einen ausreichenden
Luftungsabstand. Dies ist eine tempordre MaBnahme, die bauphysikalisch bedingt ist.

Bezuglich Mébel ist darauf zu achten, dass MaBabweichungen der RaummaBe zwischen Pldnen und NaturmaBen
zulgssig und unvermeidbar sind. Die in den Verkaufsunterlagen und Polierpldnen angegebenen BemaBungen
sind RohbaumaBe und unterliegen den bei Bauwerken iiblichen Toleranzen. Daher Mébel bitte erst bestellen,
nachdem NaturmaB genommen wurde. Haarrisse sind aus bauphysikalischen Grinden unvermeidlich, daher auch
keine konstruktiven Mdngel und fallen somit auch nicht unter die Gewdhrleistung.

Wir behalten uns vor, z.B. aufgrund von Lieferschwierigkeiten, anstelle bestimmter Produkte, méglichst dhnlich
aussehende und gleichwertige Produkte zu verwenden.

Das Vertragsobjekt wird besenrein bergeben.



An Ihrem Projekt arbeiten:

Bautréger:

Vertragserrichter und Treuhdnder

sowie Wohnungseigentumsbegrindung:

Technische Projektleitung:
Architekt:

Statik:

Geometer:

Baufirma:

Baufirma Fundamte und AuBenanlagen:

Installateur:
Elektriker:
Maler:

SchlieBanlage, Briefkdasten:

Zimmerer (Carports, Terrassentrennwénde, Miillplatz):

Spengler (Carports, Nebengebdude, Millplatz):

Zdune:

Gdrtner:

Kamine:
Rauchfangkehrer:
Parkett:
Kellertrennwénde:

Kichen:

Wiener Neudorf, Marz 2025

Wohnen im Helenental Errichtungs GmbH

RA Mag. Gerald Gerstacker
Bmstr. Ing. Stefan Kerber
Koeck Architekten ZT GmbH

ELK BAU GmbH sowie Dipl.-Ing. Erwin Dollensky, Ing.-Kons. f.
Bauingenieurwesen

Dipl.-Ing. Helmut Frosch, Ing.-Kons. f. Vermessungswesen
ELK BAU GmbH

GV Hochbau GmbH

ELK BAU GmbH sowie Herbitschek Bau GmbH

ELK BAU GmbH sowie ETEH GmbH

Reinhard Wittig GmbH

Winkhaus Austria GmbH

Holzbau Gschaider GmbH

Spenglerei Kropik GmbH

H+S Zauntechnik GmbH

Karl Gribl GmbH

Kamin- und Betonwerk Rohr, Obermair, Rieseneder GmbH
Walter Weber KG

Usaj Parkettboden GmbH

Gerhardt Braun GmbH

Kichenplus Wierer



